ZALACZNIK nr 2 do Prospektu Informacyjnego

obejmujacy WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Repertorium A nr 12025

AKT NOTARIALNY

Dnia (data zawarcia umowy developerskiej) przede mng notariuszem (imie i
nazwisko notariusza oraz miejsce podpisania umowy deweloperskiej), stawili sie: -
1. (Imie/imiona i nazwisko), wedtug oswiadczenia
zamieszkata/zamieszkaty pod adresem: (adres zamieszkania),
legitymujgcal/legitymujgcy sie dowodem osobistym (seria i numer
dowodu osobistego), z terminem waznosci do dnia (data wazno$ci
dowodu osobistego), PESEL (numer PESEL), zwana/zwany w
dalszej tresci .Przedstawicielem Dewelopera’, ktora
oswiadczyta/ktéry oswiadczyt, ze przy niniejszym akcie reprezentuje
spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig pod firmg HOUSE TEAM
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
miejscowosci Dawidy Bankowe (adres: 05-090 Dawidy Bankowe,

ulica Tulipanowy Zakatek nr 8 lok. 1, REGON: 528098266, NIP: 534-
267-68-55), wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0001094660, zwang w dalszej tresci
,Deweloperem”, jako Prezes Zarzadu/Cztonek Zarzgdu tej Spofki
uprawniona/uprawniony ~ do  samodzielnej  reprezentacji, i
okazata/okazat wydruk informacji odpowiadajgcej odpisowi

aktualnemu z rejestru przedsiebiorcow wyzej wymienionej Spofki,



pobrany w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku
o Krajowym Rejestrze Sgdowym, posiadajgcy moc dokumentu
wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymagajgcego
podpisu i pieczeci, wygenerowany w dniu (data zawarcia Umowy
deweloperskiej), o godzinie (godzina i minuta wygenerowania odpisu
Z rejestru przedsiebiorcow), zapewniajgc, ze do dnia dzisiejszego
wpisy w wyzej powotanym rejestrze przedsiebiorcow nie ulegty
zmianie, reprezentowana przez Nig/Niego Spoétka nie zostata
postawiona w stan likwidacji, ani upadtosci, nie toczy sie wzgledem
niej postepowanie upadtosciowe, ani postepowanie
restrukturyzacyjne, ani nie zachodzg przestanki do wszczecia

powyzszych postepowan,

2. (Imie/imiona i nazwisko), corka/syn (imiona rodzicéw), wedtug
osSwiadczenia: (stan cywilny), zamieszkata/zamieszkaty pod
adresem: (adres zamieszkania), legitymujgca sie/legitymujgcy sie
dowodem osobistym (seria i numer dowodu osobistego), z terminem

waznosci do dnia (data waznosci dowodu osobistego), PESEL

(numer PESEL),

Zwani/Zwany/Zwana dalej ,,Nabywca”.

Tozsamosé Stawajgcych Notariusz stwierdzita na podstawie okazanych i

wyzej powotanych dowodow osobistych.

Nabywca/Nabywcy oswiadcza/oswiadczajg, ze na chwile dokonywania
czynnosci objetej niniejszym aktem nie dokonal/dokonata/dokonali, jak i rowniez
nie ztozyt/ztozyta/ztozyli wniosku o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze
zastrzezen numerow PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia

2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz.274).




UMOWA DEWELOPERSKA

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, NA KTOREJ JEST REALIZOWANE
PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
§ 1.1. Przedstawiciel Dewelopera, to jest spotki pod firmg HOUSE TEAM
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w miejscowosci Dawidy

Bankowe oswiadcza, ze:

- Deweloper jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci Podolszyn
Nowy, gminie Raszyn, powiecie pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim,
obrebie ewidencyjnym 0011 Podolszyn Nowy, stanowigcej dziatke gruntu
oznaczong numerem ewidencyjnym 145 (sto czterdziesci piec¢), obszaru 0,1300
ha (jeden tysigc trzysta metrow kwadratowych), identyfikator dziatki
142106_2.0011.145, gdzie jako ,sposob korzystania” wpisano: ,R — grunty orne”,
dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg KW Nr WA1P/00154538/1, zwanej dalej ,Nieruchomoscia”,-----

- w dziatach I-Sp. i IV ksiegi wieczystej KW Nr WA1P/00154538/1 nie ma zadnych

wpisow,

- w dziale Il ksiegi wieczystej KW Nr WA1P/00154538/1 jako wiasciciel wpisany

jest Deweloper,
- w dziale Il ksiegi wieczystej KW Nr WA1P/00154538/1 nie ma zadnych wpisow,-

(znajdujg sie wpisy/wzmianki o wnioskach dotyczgce wpiséw roszczen
Nabywcow wynikajgcych z zawierania umow deweloperskich, ktore zostang
ujawnione w dziale lll tej ksiegi wieczystej po kazdej Umowie Deweloperskiej)------
-w zadnym z dziatdw ksiegi wieczystej KW Nr WA1P/00154538/1 nie ma

wzmianek o wnioskach, (za wyjgtkiem wyzej opisanych).




Na potwierdzenie powyzszych oswiadczen Przedstawiciel Dewelopera
zatgczyt/zatgczyta do niniejszego aktu wydruk odpisu zwyktego ksiegi wieczystej
KW Nr WA1P/00154538/1 sporzadzony weditug stanu na dzien (data i godzina
podpisania Umowy deweloperskiej), wydany w trybie art. 36* ust. 4 ustawy z dnia
6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece, posiadajgcy moc dokumentu
wydawanego przez sgd bez zaopatrywania go w pieczeC urzedowg i podpis
upowaznionego pracownika, Sygnatura wniosku o wydanie dokumentu (......),

identyfikator do weryfikacji dokumentu: (.....).

2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:
- Deweloper nabyt Nieruchomos¢ na podstawie Umowy sprzedazy
udokumentowanej aktem notarialnym sporzgdzonym przez Agnieszke Torenc,
Notariusza w Warszawie, w dniu 5 kwietnia 2024 roku, za Rep. A Nr 889/2024,

ktérego wypis przy niniejszym akcie okazat,

- Nieruchomos$¢ ma bezposredni dostep do drogi gminnej — ulicy Figowej, ----------

- Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem zadnych umodw przedwstepnych Ilub

zobowigzujgcych do rozporzgdzania nig na rzecz oséb trzecich,
- Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi,
wolna jest od wszelkich praw, dtugow badz roszczen oséb trzecich (za wyjgtkiem

roszczen z umow deweloperskich) i nie wystepujg w stosunku do niej jakiekolwiek

ograniczenia w rozporzgdzaniu,
- zarobwno w stosunku do Dewelopera, jak i w stosunku do Nieruchomosci nie
toczy sie zadne postepowanie sgdowe bagdz administracyjne, w szczegdlnosci
postepowanie egzekucyjne lub zabezpieczajgce, ani nie zachodzg przestanki do

wszczecia powyzszych postepowan,

- Deweloper nie posiada zadnych zalegtosci podatkowych, ani z tytutu naleznych

skladek na rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych moggcych skutkowac



obcigzeniem Nieruchomosci hipotekg przymusowg, zgodnie z art. 34 i 35 ustawy z

dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa,

- Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem zadnych praw obligacyjnych,

- zgodnie z najlepszg wiedzg Przedstawiciela Dewelopera:

-) dziatka ewidencyjna nr 145 jest oznaczona w ewidencji gruntow

symbolami: Rlllb i RIVa — grunty orne,

-) dziatka ewidencyjna nr 145 jest objeta ,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsiach Dawidy,
Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy — obszar Il, uchwalonym Uchwatg Nr
XXXVI/647/09 Rady Gminy Raszyn z dnia 10 wrzesnia 2009 roku i zgodnie z
ustaleniami tego planu znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej oznaczonej symbolem 13MN,

-) stosownie do Uchwaty Nr XXVII/256/16 Rady Gminy Raszyn z dnia 6
pazdziernika 2016 roku w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz
obszaru rewitalizacji Gminy Raszyn, dziatka ewidencyjna nr 145 potozona przy ul.
Figowej we wsi Podolszyn Nowy nie znajduje sie na obszarze rewitalizacji,----------

-) dziatka ewidencyjna nr 145, obreb Podolszyn Nowy, gmina Raszyn —
gmina wiejska, nie jest objeta uproszczonym planem urzgdzenia lasu dla laséw
nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa i dla powyzszej dziatki nie zostata
rowniez sporzgdzona inwentaryzacja stanu lasu, w zwigzku z tym Starosta
Pruszkowski nie wydat decyzji w mys| art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia

1991 roku o lasach,

- na terenie Nieruchomosci nie ma $rodlgdowych wod stojgcych, to jest woéd w
jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach wodnych niezwigzanych
bezposrednio, w sposob naturalny, z powierzchniowymi srédlgdowymi wodami

ptynacymi, wdéd znajdujgcych sie w zagtebieniach terenu powstatych w wyniku



dziatalnosci cztowieka, niebedgcych stawami, w rozumieniu przepiséw ustawy z

dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 960),

- Nieruchomos¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkéw,

- spotka pod firmg HOUSE TEAM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w miejscowosci Dawidy Bankowe jest Deweloperem w rozumieniu art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 695), zwang dalej ,Ustawg”, to jest
przedsiebiorcg, o ktorym mowa w art. 43" ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku

Kodeks cywilny, ktéry w ramach prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej realizuje

przedsiewziecie deweloperskie,
- Deweloper na Nieruchomosci realizuje Przedsiewziecie Deweloperskie, w
rozumieniu art. 5 ust. 7 Ustawy w postaci budowy dwéch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej —

zwanych dalej Budynkiem 1 i Budynkiem 2,

na podstawie ostatecznej i podlegajgcej wykonaniu Decyzji Nr 36/2025
wydanej w dniu 9 stycznia 2025 roku z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego,
znak: WA.6740.1.992.2024.BK.AB, Nr kancelaryjny 53116/09/2024,
zatwierdzajgcej projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno—
budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe Inwestorowi — spétce pod firmg
House Team Sp. z 0.0. z siedzibg w Dawidach Bankowych obejmujgce budowe
dwoch budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych na dziatce
ewidencyjnej nr 145, obreb Podolszyn Nowy, gmina Raszyn, wg projektu
stanowigcego integralng czes¢ decyzji; dane techniczne dwdch budynkéw
mieszkalnych: liczba lokali — 4, powierzchnia uzytkowa 2x108,21 m?, kubatura

1010,00 m3, liczba kondygnaciji: nadziemnych - 2, podziemnych — 0, $ciany



zewnetrzne murowane; przy sporzgdzaniu niniejszego aktu Notariuszowi okazano
Decyzje nr 36/2024 wydang w dniu 9 stycznia 2025 roku z upowaznienia Starosty
Pruszkowskiego oraz Postanowienie nr 241/2025 z dnia 12 lutego 2025 roku

wydane z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego, prostujgce oczywistg omytke w

ww. Decyzji, to jest prostujgce nr Decyzji z 36/2024 na 36/2025,

- w dniu 30 kwietnia 2025 roku rozpoczeto roboty budowlane, a planowany

termin zakonczenia robot budowlanych to 28 lutego 2027 roku,
- budynki powstate w wyniku Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktorym mowa
powyzej, zawiera¢ bedg dwie kondygnacje nadziemne; nie bedzie zawierac

kondygnacji podziemnych,

- budynki wykonane bedg wedtug nastepujgcej technologii wykonania: konstrukcja
budynku murowana, fundamenty zelbetowe, strop zelbetowy, sciany konstrukcyjne

murowane, sSciany dzialowe murowane, dach pokryty dachdéwka betonowa,

docieplenie systemowe i wentylacja mechaniczna i grawitacyjna,
- budynek oznaczony roboczo Budynek 1 bedzie posiadat projektowang
powierzchnie catkowita netto 264,86 m? (dwiescie sze$cdziesigt cztery metry

kwadratowe osiemdziesigt sze$¢ setnych metra kwadratowego),

- budynek oznaczony roboczo Budynek 2 bedzie posiadat projektowanag

powierzchnie catkowita netto 264,86 m? (dwiescie sze$cédziesigt cztery metry

kwadratowe osiemdziesigt sze$¢ setnych metra kwadratowego),
- w Budynku 1 znajdowac sie bedg dwa samodzielne lokale, w rozumieniu art. 2
ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1048), wyposazone w nastepujgce media: wode, kanalizacje, energie
elektryczng i gaz, to jest Lokal oznaczony roboczo nr 1 o projektowanej
powierzchni uzytkowej 132,43 m? (sto trzydziesci dwa metry kwadratowe

czterdziesci trzy setne metra kwadratowego) usytuowany w lewej czesci tego



budynku i Lokal oznaczony roboczo 2 o projektowanej powierzchni uzytkowej
132,43 m? (sto trzydziesci dwa metry kwadratowe czterdziesci trzy setne metra

kwadratowego) usytuowany w prawej czesci tego budynku,

- w Budynku 2 znajdowac sie bedg dwa samodzielne lokale, w rozumieniu art. 2
ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1048), wyposazone w nastepujgce media: wode, kanalizacje, energie
elektryczng i gaz, to jest Lokal oznaczony roboczo nr 3 o projektowanej
powierzchni uzytkowej 132,43 m? (sto trzydziesci dwa metry kwadratowe
czterdziesci trzy setne metra kwadratowego) usytuowany w lewej czesci tego
budynku i Lokal oznaczony roboczo nr 4 o projektowanej powierzchni
uzytkowej 132,43 m? (sto trzydziesci dwa metry kwadratowe czterdziesci trzy
setne metra kwadratowego) usytuowany w prawej czesci tego budynku,--------------
- w skiad kazdego z lokali wchodzi¢ beda nastepujgce pomieszczenia: na
parterze: komunikacja o powierzchni uzytkowej 4,25 m? (cztery metry kwadratowe
dwadziescia pie¢ setnych metra kwadratowego), kuchnia o powierzchni uzytkowej
9,41 m? (dziewie¢ metrébw kwadratowych czterdziesci jeden setnych metra
kwadratowego), jadalnia — salon o powierzchni uzytkowej 25,18 m? (dwadziescia
pie¢ metréw kwadratowych osiemnascie setnych metra kwadratowego), w.c. o
powierzchni uzytkowej 1,40 m? (jeden metr kwadratowy czterdziesci setnych metra
kwadratowego), garaz o powierzchni uzytkowej 18,12 m? (osiemnascie metrow
kwadratowych dwanascie setnych metra kwadratowego), pomieszczenie
gospodarcze o powierzchni uzytkowej 6,10 m? (sze$¢ metrow kwadratowych
dziesie¢ setnych metra kwadratowego); na pietrze: komunikacja o powierzchni
uzytkowej 9,22 m? (dziewie¢ metréw kwadratowych dwadziescia dwie setne metra
kwadratowego), pokoj o powierzchni uzytkowej 12,60 m? (dwanascie metrow

kwadratowych szesc¢dziesigt setnych metra kwadratowego), pralnia o powierzchni



uzytkowej 2,61 m? (dwa metry kwadratowe szes$cédziesigt jeden setnych metra
kwadratowego), tazienka o powierzchni uzytkowej 7,50 m? (siedem metrow
kwadratowych piecdziesigt setnych metra kwadratowego), pokdj o powierzchni
uzytkowej 15,32 m? (pietnascie metréw kwadratowych trzydziesci dwie setne
metra kwadratowego), garderoba o powierzchni uzytkowej 5,02 m? (pie¢ metrow
kwadratowych dwie setne metra kwadratowego) i pokdj o powierzchni uzytkowej
15,70 m? (pietnascie metrow kwadratowych siedemdziesigt setnych metra

kwadratowego),

- Przedmiotem umowy objetej niniejszym aktem jest lokal mieszkalny oznaczony

roboczo numerem (numer Lokalu), zwany dalej ,Lokalem Mieszkalnym?”,

usytuowany Budynku (numer budynku),
- Z Lokalem Mieszkalnym zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspdlnej, o
ktérej mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali,
to jest w nieruchomosci stanowigcej dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym
145 oraz w czesciach posadowionych na tej dziatce budynkow, to jest Budynku 1 i
Budynku 2 oraz urzgdzen, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku witascicieli lokali
mieszkalnych oznaczonych numerami 1, 2, 3 i 4 - ,Nieruchomosé Wspélna”; nr
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Wspolnej — KW Nr
WA1P/00154538/1; usytuowanie Lokalu Mieszkalnego w Budynku (numer
budynku) oraz uktad pomieszczen w Lokalu Mieszkalnym wskazany zostat w

Zataczniku nr 1 do niniejszego aktu,

- Zarzad Nieruchomoscig Wspdlng odbywaé sie bedzie na zasadach
przewidzianych w przepisach art. 18 lub 20 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o

wiasnosci lokali,
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- zakres i standard prac wykonczeniowych w Lokalu Mieszkalnym, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie Przedstawiciel Dewelopera, stanowi Zatacznik nr 2,

do niniejszego aktu,

- stosownie do tresci art. 3 ust. 3 wyzej wymienionej ustawy z dnia 24 czerwca
1994 roku o wiasnosci lokali, udziat wiasciciela lokalu wyodrebnionego w
nieruchomosci wspodlnej odpowiada¢ bedzie stosunkowi powierzchni uzytkowe;j
lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tgcznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi, zatem
udziat wiasciciela Lokalu Mieszkalnego w Nieruchomosci Wspdlnej wynosic
bedzie 13243/52972 (trzynascie tysiecy dwiescie czterdziesci trzy famane przez
piecdziesigt dwa tysigce dziewie¢set siedemdziesigt dwa) czesci, =z
zastrzezeniem, iz podstawg do ostatecznego okreslenia pola powierzchni

uzytkowych lokali bedg dane ujawnione w wypisie z kartoteki lokali,

- do wyodrebnienia wtasnosci lokali dochodzi¢ bedzie sukcesywnie i wtasciciele
lokali wyodrebnionych nie bedg stronami umoéw o wyodrebnienie dalszych lokali,
zgodnie z trescig art. 4 ust. 2 wyzej cytowanej ustawy z dnia 24 czerwca 1994

roku o wtasnosci lokali,

- pomiar powierzchni uzytkowej lokali w budynkach dokonany bedzie zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, to jest w sposob okreslony

przez Polskg Norme PN-ISO 9836:2022-07,

- zgodnie z Umowg Spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 14 marca
2024 roku sporzgdzong z wykorzystaniem wzorca umowy spoétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig udostepnionego w systemie teleinformatycznym oraz
stosownie do tresci art. 228 pkt 4 i art. 230 Kodeksu spotek handlowych, zawarcie

umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego oraz przeniesienia

10
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jego wiasnosci na Nabywce wymaga zgody w postaci uchwaty wspolnikow
Dewelopera, i Przedstawiciel Dewelopera przedtozyt do niniejszego aktu, podjetg
przez wszystkich Wspdlnikbw Dewelopera Uchwate nr .................. z dnia
..................... roku w przedmiocie udzielenia zgody Zarzgdowi Spotki na
zawieranie Umow Deweloperskich w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
polegajgcego na budowie dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej na dziatce ewidencyjnej nr 145 w
miejscowosci Podolszyn Nowy, gmina Raszyn, objetej ksiegg wieczystg KW Nr
WA1P/00154538/1, a nastepnie do wykonania powyzszych umoéw w drodze
zawarcia umoOw ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
oznaczonych roboczo numerami 1, 2, 3, 4 i przeniesienia ich wtasnosci na
Nabywcow, za ceny i na wszelkich warunkach wedtug uznania Zarzadu

Dewelopera,

- Deweloper jest czynnym podatnikiem podatku od towardow i ustug w rozumieniu
art. 15 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug (tekst
jednolity Dz.U. z 2025 roku poz. 775), dostawa Lokalu Mieszkalnego bedzie objeta
tym podatkiem na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 podpkt a) wyzej cytowanej
ustawy o podatku od towarow i ustug w stawce obowigzujgcej, ktdra na chwile

obecng wynosi 8%.

SRODKI OCHRONY

§ 2.1. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:

- finansowanie Przedsiewziecia Deweloperskiego nastgpi ze srodkéw wtasnych

Dewelopera — 40% oraz z wptat Nabywcow — 60 %,
- w zwigzku z zawarciem Umowy Deweloperskiej, w celu ochrony wptat srodkéw
dokonywanych przez Nabywce na poczet ceny nabycia Lokalu Mieszkalnego,

zapewnia Nabywcy s$rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
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rachunku powierniczego; w zwigzku z powyzszym Deweloper zawart z Bankiem

Spotdzielczym Ziemi Ltowickiej z siedzibg w Lowiczu, zwanym dalej ,Bankiem”, w

dniu e roku Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego nr........c.cccceeeeeees zwang dalej ,,Umowa rachunku
powierniczego”, Nr rachunku ..................... w walucie PLN, zwany dalej

»Rachunkiem powierniczym”; przy akcie Notariuszowi okazano powyzszg
Umowe rachunku powierniczego; ------------

- Deweloper kazdemu Nabywcy nadaje indywidualny numer rachunku, zwany
dalej ,,Indywidualnym Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym”, na ktory

Nabywca bedzie dokonywat wpfat,

- Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych 2z prowadzeniem

mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank na zlecenie Dewelopera, ---

- Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej i wysokos¢ przekazanej
przez Dewelopera wptaconej przez Nabywce Deweloperowi optaty rezerwacyjnej;
wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokal
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego; w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
wysokos¢ skfadki nie moze przekracza¢ 1% (jeden procent); sktadka jest nalezna
od dnia dokonania wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie podlega
zwrotowi; Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na i wpfaca jg do
Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty na mieszkaniowy rachunek
powierniczy i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkdw na rzecz Dewelopera; Bank

odprowadza te sktadke do Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego w terminie 7
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dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty

srodkéw na rzecz Dewelopera;
- Harmonogram Przedsiewziecia Deweloperskiego stanowi integralng czesc¢

Umowy rachunku powierniczego;

2. Deweloper oswiadcza, ze:
-) zgodnie z Umowg rachunku powierniczego dla Nabywcy zostat
wygenerowany Indywidualny Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy o numerze
(numer Indywidualnego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego) stuzacy do
dokonywania wptat oraz wykorzystywany do ewidencji wptat i wyptat wynikajgcych

z Umowy Deweloperskiej;

-) Nabywca jest zobowigzany do dokonywania wptat na Indywidualny
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, zgodnie =z postepem realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, po zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego; wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonych w Harmonogramie, o ktorym
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu; Deweloper jest zobowigzany poinformowac
Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu

przedsiewziecia deweloperskiego.

UMOWA REZERWACYJNA
§ 3.1. Strony zgodnie oswiadczajg, ze w dniu (data zawarcia Umowy
Rezerwacyjnej), w zwyktej formie pisemnej, zawarty Umowe Rezerwacyjng
Nieruchomosci nr (numer Umowy Rezerwacyjnej), ze zmianami dokonanymi w
dniu/dniach (daty zmian Umowy Rezerwacyjnej), przedmiotem ktorej jest Lokal
Mieszkalny wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej; powyzsza Umowa

Rezerwacyjna zawiera elementy okre$lone w art. 30 ust. 2 Ustawy; przy
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sporzadzaniu niniejszego aktu Notariuszowi okazano powyzszg Umowe

Rezerwacyjng, z tresci ktérej wynika w szczegdlnosci, ze:
- Cena Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej

WYNOSI  cevvvveiiiiiiieaennn. (cena brutto Lokalu Mieszkalnego wraz z udziatem w

Nieruchomosci Wspdinej),
- Deweloper dokonuje rezerwacji Lokalu Mieszkalnego do dnia (data
konncowa wytgczenia Lokalu Mieszkalnego z oferty sprzedazy) i na ten okres

zobowigzuje sie go wytgczy¢ z oferty sprzedazy,

- Nabywca tytutem optaty rezerwacyjnej zaptaci na rzecz Dewelopera kwote

w wysokosci (wysokosC¢ optaty rezerwacyjnej, ktéra nie moze przekracza¢ 1%

Ceny Lokalu Mieszkalnego).
- integralng czes¢ Umowy Rezerwacyjnej Nieruchomosci stanowi Prospekt

Informacyjny wraz z zatgcznikami.

2. Deweloper zapewnia, ze w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia

Umowy Deweloperskiej optata rezerwacyjna zostanie przekazana na Indywidualny

Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy.
3. Deweloper nie dokonat zadnych zmian w Prospekcie Informacyjnym oraz
W jego zatgcznikach w okresie od dnia doreczenia Nabywcy Prospektu

Informacyjnego z zatgcznikami do dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej objetej

niniejszym aktem,

- Nabywca zaakceptowat zmiany w Prospekcie Informacyjnym oraz w jego
zatgcznikach, dokonane przez Dewelopera w okresie od dnia doreczenia Nabywcy
Prospektu Informacyjnego z zatgcznikami do dnia zawarcia Umowy

Deweloperskiej objetej niniejszym aktem, ktore to zmiany zostaty wyraznie

podkreslone w Umowie Deweloperskiej objetej niniejszym aktem.

4. Umowa deweloperska nie zostata poprzedzona umowg rezerwacyjng.----
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ZAPEWNIENIA NABYWCY

§ 4. Nabywca oswiadcza, ze:
jest nabywcg w rozumieniu art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, to jest osobg fizyczng, ktéra w celu
niezwigzanym bezposrednio z jej dziatalnoscig gospodarczg lub zawodowg
zawiera z deweloperem umowe, o ktorej mowa w art. 2 wyzej cytowanej
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, ------------------
odebrat od Dewelopera w formie papierowej Prospekt Informacyjny
Przedsiewziecia Deweloperskiego wraz z zatgcznikami w postaci: rzutu Lokalu
Mieszkalnego z jego usytuowaniem na kondygnacjach, wzoru Umowy
Deweloperskiej oraz szkicu koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem Budynku (numer budynku) oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz
z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terenow sgsiednich;

Prospekt Informacyjny wraz z zatgcznikami stanowi Zatgcznik nr 3 Umowy

Deweloperskiej objetej niniejszym aktem;
zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa przed zawarciem Umowy Deweloperskiej, z dokumentami, o

ktérych mowa w art. 26 ust. 1i 2 Ustawy, to jest:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, ---------

b) aktualnym odpisem z KRS Dewelopera,

3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za okres jednego roku,----------------

5) projektem budowlanym,
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4) zapoznat sie z dokumentami powotanymi w niniejszym akcie,

5) pozostaje/nie pozostaje w zwigzku matzenskim, w ktdorym obowigzuje (opis

ustroju majgtkowego, w ktorym pozostaje Nabywca/Nabywcy).
ZOBOWIAZANIA STRON UMOWY DEWELOPERSKIEJ
§ 5.1. Na mocy Umowy Deweloperskiej objetej niniejszym aktem

Przedstawiciel Dewelopera, to jest spofki pod firmg House Team z siedzibg w

miejscowosci Dawidy Bankowe zobowigzuje sie do:

1) wybudowania Budynku 1 i Budynku 2 na Nieruchomosci,

2) wyodrebnienia z Budynku (numer budynku) samodzielnego Lokalu
Mieszkalnego, usytuowanego na pierwszej i drugiej kondygnaciji, parterze i pietrze
Budynku (numer budynku), sktadajgcego sie z: jadalni — salonu, trzech pokoi,
dwoéch komunikacji, kuchni, w.c., garazu, pomieszczenia gospodarczego,
pralni, tazienki i garderoby, o fgcznej projektowanej powierzchni uzytkowej
132,43 m? (sto trzydzie$ci dwa metry kwadratowe czterdziesci trzy setne metra
kwadratowego) wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej, to jest w dziatce
ewidencyjnej nr 145 oraz w czesciach posadowionych na tej dziatce: Budynku 1 i
Budynku 2 oraz urzgdzen, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali
mieszkalnych oznaczonych numerami 1 (jeden), 2 (dwa), 3 (trzy) i 4 (cztery), a
wynoszacym (biorgc pod uwage projektowane powierzchnie uzytkowe lokali)
13243/52972 (trzynascie tysiecy dwiescie czterdzieSci trzy tamane przez
piecdziesigt dwa tysigce dziewieCset siedemdziesigt dwa) czesci oraz ----------------

3) przeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu Mieszkalnego w
stanie wolnym od wszelkich obcigzen, w szczegdlnosci hipotek oraz praw i
roszczen osob trzecich, za cene w kwocie netto (cena netto Lokalu Mieszkalnego),
powiekszong o podatek od towardéw i ustug VAT w stawce obowigzujgcej, ktéra na

dzieh podpisania Umowy Deweloperskiej wynosi 8%, to jest za Cene brutto w
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kwocie (Cena brutto Lokalu Mieszkalnego); powyzsza Cena Lokalu Mieszkalnego
zostata okreslona jako iloczyn m? powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego
oraz ceny za 1 m? powierzchni uzytkowej, przy czym powierzchnie uzytkowg
ustalono zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczgcej okreslania i
obliczania wskaznikdw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe lub dokonania
zgtoszenia budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. - Prawo budowlane,

a Nabywca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Dewelopera powyzszej

Ceny oraz nabycia wtasnosci Lokalu Mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi z

jego wiasnoscig.
2. Przedstawiciel Dewelopera, to jest Spotki pod firmg House Team Spétka

Z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w miejscowosci Dawidy Bankowe

zobowigzuje sie, ze:
1) umowa ustanowienia odrebnej witasnosci Lokalu Mieszkalnego oraz
przeniesienia jego wtasnosci na Nabywce zostanie zawarta w terminie do dnia 30

czerwca 2027 roku, nie wczesniej jednak niz po zaptaceniu catej Ceny wskazanej

w ust. 1 pkt 3) niniejszego paragrafu,
2) W umowie ustanowienia odrebnej wilasnosci Lokalu Mieszkalnego i
przeniesienia jego wtasnosci na Nabywce okreslony zostanie sposob korzystania

z Nieruchomosci Wspdlnej w ramach ktérego:

-) kazdoczesnemu witascicielowi Lokalu 1 przystugiwa¢ bedzie prawo do
wytgcznego korzystania z terenu wokdt Budynku 1 o powierzchni ok .................
m? (dwiescie sze$c¢dziesigt sze$¢ metrow kwadratowych) stanowigcego: dojazd do
tego budynku, miejsce pod pojemniki na $mieci, miejsce parkingowe oraz teren

zielony;
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-) kazdoczesnemu wtascicielowi Lokalu 2 przystugiwaé bedzie prawo do
wylgcznego korzystania z terenu wokoét Budynku 1 o powierzchni ok .................
m? (dwiescie sze$c¢dziesigt sze$¢ metrow kwadratowych) stanowigcego: dojazd do

tego budynku, miejsce pod pojemniki na smieci, miejsce parkingowe oraz teren

Zielony;

-) kazdoczesnemu wtascicielowi Lokalu 3 przystugiwa¢ bedzie prawo do
wylgcznego korzystania z terenu wokoét Budynku 2 o powierzchni ok .................
m? (dwiescie sze$c¢dziesigt sze$¢ metrow kwadratowych) stanowigcego: dojazd do
tego budynku, miejsce pod pojemniki na smieci, miejsce parkingowe oraz teren

Zielony;

-) kazdoczesnemu wtascicielowi Lokalu 4 przystugiwa¢ bedzie prawo do
wylgcznego korzystania z terenu wokoét Budynku 2 o powierzchni ok .................
m? (dwiescie sze$c¢dziesigt sze$¢ metrow kwadratowych) stanowigcego: dojazd do
tego budynku, miejsce pod pojemniki na smieci, miejsce parkingowe oraz teren

Zielony;

powyzszy podziat do korzystania zostanie ujawniony w dziale Il ksiegi

wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Wspolnej;

W ramach powyzszego podzialu do korzystania kazdoczesnemu
wiascicielowi Lokalu Mieszkalnego, w ramach przystugujgcego mu udziatu w
Nieruchomosci Wspodlnej zwigzanego z wtasnoscig tego lokalu, przystugiwaé
bedzie prawo do wytgcznego korzystania z terenu wokdét budynku, w ktérym
znajduje sie Lokal Mieszkalny o powierzchni .................. m? (...) stanowigcego:
dojazd do tego budynku, miejsce pod pojemniki na $mieci, miejsce parkingowe

oraz teren zielony;.

3) Na ostateczng Cene zakupu bedg miaty wptyw wytgcznie nastepujgce

czynniki:
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a) ewentualne réznice pomiedzy powierzchnig Lokalu Mieszkalnego
okreslong w Umowie Deweloperskiej, a powierzchnig okreslong na podstawie

obmiaru powykonawczego;

Jezeli rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zwiekszy sie o wiecej
niz 1% w stosunku do powierzchni projektowanej, Deweloper bedzie uprawniony
zwroéci¢ sie do Nabywcy o doptate réznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w
Umowie Deweloperskiej, a rzeczywistg powierzchnig okreslong na podstawie

obmiaru powykonawczego, wyliczong w oparciu o cene jednostkowg Lokalu

Mieszkalnego opisang w Umowie Deweloperskiej;

Jezeli rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zmniejszy sie o
wiecej niz 1% w stosunku do powierzchni projektowanej, Deweloper zwrdci
Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o Cene jednostokowg Lokalu Mieszkalnego
okreslong w Umowie Deweloperskiej, wynikajgcg z roznicy pomiedzy
powierzchnig okreslong w Umowie Deweloperskiej, a rzeczywistg powierzchnig

okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego;

W przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zwiekszy
sie o wiecej niz 1% w stosunku do powierzchni projektowanej i Deweloper wystgpi
do Nabywcy o dopfate, a takze w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu
Mieszkalnego zmniejszy sie¢ o wiecej niz 1% w stosunku do powierzchni
projektowanej, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych liczac od dnia:--------------

e doreczenia Nabywcy przez Dewelopera, listem poleconym bedgcym
przesytkag rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe, na adres Nabywcy wskazany
w komparycji niniejszego aktu, pisemnej informacji o dokonaniu

obmiaru powykonawczego i zwiekszeniu o wiecej niz 1%
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rzeczywistej powierzchni Lokalu Mieszkalnego w stosunku do
powierzchni projektowanej z wezwaniem do uiszczenia kwoty

dopftaty, albo

e doreczenia Nabywcy przez Dewelopera, listem poleconym bedgcym
przesytkg rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe, na adres Nabywcy wskazany
w komparycji niniejszego aktu, pisemnej informacji o dokonaniu
obmiaru powykonawczego i zmniejszeniu o wiecej niz 1%

rzeczywiste] powierzchni Lokalu Mieszkalnego w stosunku do

powierzchni projektowanej,

w kazdym z przypadkéw z prawem do zwrotu dokonanych wptat w wartosci
nominalnej, w terminie 60 (szescdziesieciu) dni roboczych liczonych od dnia
ztozenia przez Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej;--
b) w przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa
odnosnie wysokosci stawek podatku od towardw i ustug w trakcie obowigzywania
Umowy Deweloperskiej, Cena ustalona w Umowie Deweloperskiej ulegnie
odpowiedniej zmianie z tego wynikajgcej, w zakresie transz wymagalnych po dniu
wejsScia w zycie przepisow zmieniajgcych wysokosé stawki podatku VAT; w
przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwiekszenie Ceny, w
zakresie transz wymagalnych po dniu wejscia w zycie przepisow zmieniajgcych
wysokosC stawki podatku VAT, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia otrzymania
pisemnego powiadomienia od Dewelopera, wystanego listem poleconym bedgcym
przesytkg rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt 23) ustawy z dnia 23 listopada
2012 roku Prawo pocztowe na adres Nabywcy wskazany w komparycji aktu, z

prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w terminie 60 dni
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roboczych liczonych od zlozenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej; jezeli w powyzszym terminie Nabywca nie ztozy stosownego
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, to wowczas traci to
uprawnienie i bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy w Cenie wynikajgcej
ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 30 dni od dnia otrzymania

zawiadomienia.

W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT w stosunku
do stawki obowigzujgcej w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej objetej
niniejszym aktem, Deweloper odpowiednio obnizy Cene w zakresie transz
wymagalnych po dniu wejscia przepisow zmieniajgcych stawke podatku VAT
majgcej wptyw na Cene, a w przypadku wystgpienia nadptat Deweloper zwrdci
Nabywcy wniesione przez Niego nadptaty w terminie 30 dni od daty

powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o wejSciu w zycie przepisow

dotyczgcych obnizenia stawki podatku od towardow i ustug VAT.

4) W razie opoznienia Dewelopera w przeniesieniu wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego na Nabywce, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie kara umowna w
wysokosci 0,02 % Ceny za kazdy dzieh opdznienia za okres od dnia 30 czerwca
2027 do dnia zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu

Mieszkalnego i przeniesienia jego wiasnosci. Kara naliczana jest od kwoty Ceny

sprzedazy brutto;
Maksymalna wysoko$¢ naleznosci z tytutu kary umownej nie moze

przekroczy¢ 4 % Ceny sprzedazy brutto;

5) Strony zgodnie postanawiajg, ze Nabywca ma prawo do zlecenia
Deweloperowi wykonania prac dodatkowych Iub zamiennych w Lokalu
Mieszkalnym w granicach przewidzianych prawem budowlanym. Prace dodatkowe

lub zamienne bedg podlegaty odrebnej wycenie. W razie rozwigzania Umowy
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Deweloperskiej lub odstgpienia od niej przez Dewelopera, w przypadkach
okreslonych w § 10 niniejszego aktu, koszty zwigzane z doprowadzeniem stanu
Lokalu Mieszkalnego do stanu sprzed dokonania zmian wprowadzonych na

zgdanie Nabywcy, obcigza¢ bedg Nabywce.

ZAPLATA CENY WYNIKAJACEJ Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ

§ 6.1. Strony zgodnie oswiadczajg, ze w zwigzku z zawarciem Umowy
Rezerwacyjnej do dnia dzisiejszego Nabywca zaptacit Deweloperowi czesc
umowionej Ceny w kwocie (wysokoS¢ wptaconej Opftaty Rezerwacyjnej), zas
odbior tej kwoty Przedstawiciel Dewelopera niniejszym potwierdza i kwituje;
Powyzsza kwota zostanie przekazana przez Dewelopera, nie pozniej niz w
terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej objetej
niniejszym aktem, na Indywidualny Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy

Nabywcy.

2. Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ Deweloperowi reszte umodwionej
Ceny w kwocie (réznica pomiedzy Ceng Lokalu Mieszkalnego, a kwotg wskazang
w ust. 1 niniejszego paragrafu), przelewem na Indywidualny Mieszkaniowy
Rachunek Powierniczy, po zakonczeniu prac kazdego z etapow Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz po otrzymaniu od Dewelopera informacji o tym fakcie, to

jest:

- Czesé | — czes¢ Ceny w kwocie (....... )(czesc¢ ceny w kwocie netto + VAT
w stawce obowigzujgcej), stanowigcej roznice pomiedzy kwotg
odpowiadajgcg 25% kosztow w catkowitych kosztach realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonych w Harmonogramie, a
kwotg wskazang w ust. 1 niniejszego paragrafu w wysokosci (wysokos¢
wptaconej Opfaty Rezerwacyjnej) — po zakonczeniu prac | Etapu

Przedsiewziecia Deweloperskiego i w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych
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od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o ukonczeniu | Etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego — w przypadku, gdy ptatnos¢ nastgpi ze
Srodkow wtasnych Nabywcy alternatywnie po zakonczeniu prac | Etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego i w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
ukonczeniu | Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego — w przypadku, gdy
ptatno$c¢ nastgpi z kredytu bankowego udzielonego Nabywcy na zakup

Lokalu Mieszkalnego,

Czes¢ Il — czes$¢ Ceny w kwocie (....... )(cze$¢ ceny w kwocie netto + VAT
w stawce obowigzujgcej), odpowiadajacej 25% kosztéw w catkowitych
kosztach realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonych w
Harmonogramie — po zakonczeniu prac |l Etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego i w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o ukonczeniu Il Etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego — w przypadku, gdy ptatnosc¢ nastgpi ze
Srodkodw wiasnych Nabywcy alternatywnie po zakonczeniu prac Il Etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego i w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
ukonczeniu Il Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego — w przypadku,
gdy ptatnos¢ nastgpi z kredytu bankowego udzielonego Nabywcy na

zakup Lokalu Mieszkalnego,

Czes¢ Il — czes¢ Ceny w kwocie (....... )(cze$¢ ceny w kwocie netto +
VAT w stawce obowigzujgcej), odpowiadajgcej 25% kosztow w
catkowitych  kosztach realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonych w Harmonogramie — po zakonczeniu prac |ll Etapu

Przedsiewziecia Deweloperskiego i w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych

23



24

od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o ukonczeniu Il
Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego — w przypadku, gdy ptatnosé
nastgpi ze srodkdéw wtasnych Nabywcy alternatywnie po zakonczeniu prac
Il Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego i w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
ukonczeniu Ill Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego — w przypadku,
gdy ptatnosS¢ nastgpi z kredytu bankowego udzielonego Nabywcy na

zakup Lokalu Mieszkalnego,

Czesé IV — czes¢ Ceny w kwocie (....... )(cze$c¢ ceny w kwocie netto +
VAT w stawce obowigzujgcej), odpowiadajgcej 15% kosztow w
catkowitych  kosztach realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonych w Harmonogramie — po zakonhczeniu prac |V Etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego i w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych
od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o ukonhczeniu IV
Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, alternatywnie po zakoriczeniu
prac IV Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego i w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia powiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o ukonczeniu 1V Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego — w

przypadku, gdy pfatnoS¢ nastgpi z kredytu bankowego udzielonego

Nabywcy na zakup Lokalu Mieszkalnego,
Czes¢ V — czes$¢ Ceny w kwocie (....... )(czes¢ ceny w kwocie netto +
VAT w stawce obowigzujgcej), odpowiadajgcej 10% kosztow w
catkowitych  kosztach realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonych w Harmonogramie — po zakonczeniu prac V Etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego i w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych

od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o ukonczeniu V Etapu
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Przedsiewziecia Deweloperskiego alternatywnie po zakonczeniu prac V
Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego i w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o
ukonczeniu V Etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego — w przypadku,
gdy ptatnosS¢ nastgpi z kredytu bankowego udzielonego Nabywcy na

zakup Lokalu Mieszkalnego.

3. Za date =zaptaty Strony uwaza¢ bedg date zaksiegowania wyzej

wymienionych kwot na wskazanym powyzej Indywidualnym Mieszkaniowym

Rachunku Powierniczym.

4. Za opo6znienie w zaptacie wyzej wymienionych kwot na poczet Ceny
nabycia Nabywca zapfaci Deweloperowi odsetki w wysokosci 0,02% za okres od
dnia wymagalnosci raty do dnia zaptaty; odsetki za opdznienie bedg naliczane od

kwot brutto;

Maksymalna wysokoSC naleznosci z tytutu odsetek za opdznienie w

zaptacie wyzej wymienionych kwot na poczet Ceny nie moze przekroczy¢ 4 %

Ceny sprzedazy brutto;

§ 7.1. Strony zgodnie postanawiajg, ze odbiér Lokalu Mieszkalnego nastgpi
przed zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wtasnoséci Lokalu Mieszkalnego i
przeniesienia jego wtasnosci na Nabywce, jednakze po zawiadomieniu przez
Dewelopera organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej

na Nieruchomosci i otrzymaniu przez Dewelopera od tego organu Zaswiadczenia

o braku sprzeciwu do ich uzytkowania.
Wydanie Lokalu Mieszkalnego Nabywcy w posiadanie nastgpi po
uiszczeniu przez Nabywce na Indywidualny Rachunek Powierniczy catej ceny

brutto za Lokal Mieszkalny.
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2. Termin odbioru Lokalu Mieszkalnego wyznacza Deweloper. Termin ten zostanie

wyznaczony na dzien nie pozniej niz do dnia 30 czerwca 2027 roku.

3. O dwdceh proponowanych terminach odbioru Nabywca zostanie powiadomiony
pisemnie, listem poleconym nadanym z 14-dniowym wyprzedzeniem w stosunku
do daty pierwszego terminu odbioru lub za posrednictwem poczty elektronicznej
(na adres poczty elektronicznej .................. ). Odstepy pomiedzy pierwszym i
drugim z proponowanych terminéw odbioru nie mogg by¢ krotsze niz 14 dni. W

odbiorze uczestniczg: Nabywca oraz Deweloper.

4. Z odbioru sporzgdza sie protokot. Do protokotu Nabywca moze zgtasza¢ wady
Lokalu Mieszkalnego. W protokole odnotowuje sie réwniez odmowe dokonania
odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady
istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez Dewelopera.

5. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania
protokotu, doreczy¢ Nabywcy na papierze oswiadczenie o uznaniu wad lub
oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy. Jezeli
Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad
oraz jej przyczynach w terminie wskazanym w zdaniu poprzednim, uwaza sie, ze

uznat wady.

6. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podpisania
protokotu, usung¢ uznane wady Lokalu Mieszkalnego. Jezeli Deweloper, mimo
zachowania nalezytej starannos$ci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze
wskaza¢ odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem

opOznienia; termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla

Nabywcy.
7. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia

podpisania protokotu i sam nie wyznaczy kolejnego terminu (z zastrzezeniem
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zdania ostatniego pkt 6 powyzej), Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin
na usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze

usung¢ wady na koszt Dewelopera.

8. Nabywca moze odmoéwic¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze Lokal Mieszkalny posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper

odmowi uznania jej w protokole, o ktérym mowa powyzej.

9. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa powyzej, nie ma wptywu na bieg

terminu, o ktérym mowa w § 9 ust. 2 niniejszego aktu.

10. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole,
zastosowanie majg postanowienia punktéw od 6 do 7 powyzej, z tym ze po
bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze

odstgpi¢ od Umowy Deweloperskie;.

11. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajgcy Deweloperowi usuniecie tej wady

przed dokonaniem powtdérnego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje sie

przepisy art. 41 ust. 2-9 Ustawy.
12. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach
powtornego odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy
budowlanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez
rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy. Bieg terminu
okreslonego w § 9 wust. 2 niniejszego aktu ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego.

13. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia

wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy Deweloperskie;.
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14. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia

wady istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego

obcigzajg w catosci Nabywce.
15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w

catosci Dewelopera.

16. Rozliczenie kosztéw sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy Deweloperem a Nabywcg nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy
przenoszacej na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy Deweloperskiej albo w
dniu ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej.-----------------
17. Jezeli wada Lokalu Mieszkalnego zostanie stwierdzona przez Nabywce w
okresie od dnia podpisania protokotu odbioru do dnia zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia jego
wiasnosci, Nabywca moze zgtosi¢ takg wade Deweloperowi. Przepisy art. 41 ust.

4-8 Ustawy, stosuje sie odpowiednio, z tym ze bieg termindéw, o ktérych mowa w

art. 41 ust. 4 i 6 rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady.
18. W razie opdznienia Dewelopera w wydaniu Lokalu Mieszkalnego Nabywcy
przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02 % dziennie za okres od dnia, w
ktérym Lokal Mieszkalny miat zostaé wydany, do dnia rzeczywistego wydania
Lokalu Mieszkalnego. Kara naliczana jest od kwoty Ceny sprzedazy brutto

okreslonej w § 5 ust.1 pkt 3 niniejszego aktu;

ODPOWIEDZIALNOSC DEWELOPERA ZA WADY LOKALU MIESZKALNEGO
§ 8. W przypadku przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w zakresie nieuregulowanym w art. 41 Ustawy, do

odpowiedzialnosci Dewelopera za wady fizyczne i prawne stosuje sie odpowiednio
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przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny o rekojmi przy

sprzedazy.

§ 9.1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30

dni od dnia jej zawarcia, jezeli okaze sie, ze:

1. Umowa Deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktoérych mowa w art. 35

Ustawy,
2. informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem
zmian, na ktére Nabywca wyrazit zgode i ktore w sposob wyrazny zostaty
oznaczone w Umowie Deweloperskiej poprzez ich podkreslenie, --------------
3. Deweloper nie doreczyt Nabywcy przed zawarciem Umowy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie

danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego

zatgcznikach;
4. dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego
zatgcznikach sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu

zawarcia Umowy Deweloperskiej,

5. Prospekt Informacyjny nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy, -------

2. Nabywca ma nadto prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w
przypadku nie przeniesienia na niego prawa wiasnosci Lokalu Mieszkalnego, w
terminie do dnia 30 czerwca 2027 roku, przy czym przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
wywigzanie sie z tego obowigzku; w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej

zachowujgc roszczenie o zaptate kary umownej za okres opdznienia do dnia
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odstgpienia w wysokosci 0,02 % Ceny za kazdy dzien opdznienia; Kara naliczana

jest od kwoty Ceny sprzedazy brutto.
Maksymalna wysokos¢ naleznosci z tytutu kary umownej nie moze

przekroczy¢ 4% Ceny sprzedazy brutto;

3. Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w przypadku,
gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.----------------

4. Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w

art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

5. Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy, w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie w tym przepisie okres$lonym; ----------------

6. Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej:

-) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu

Mieszkalnego, na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

-) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, --------
-) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy Deweloperskiej, na podstawie art.

98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

7. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadkach,

o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt 3 a) i b) niniejszego aktu.

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia w

przypadkach, o ktérych mowa w Umowie Deweloperskiej oraz Ustawie, Umowa
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Deweloperska uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych

kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy Deweloperskiej.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z dziatu Ill ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen Nabywcy o wybudowanie Budynku
(numer budynku) oraz ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i
przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego oraz praw niezbednych do

korzystania z tego lokalu na Nabywce, ztozone przez Nabywce w formie pisemnej

Z podpisem notarialnie poswiadczonym.

10. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢é Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy

Deweloperskiej.
11. Strony zgodnie postanawiajg, ze oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej przez Nabywce winno by¢ sporzgadzone w formie pisemnej z

podpisem poswiadczonym notarialnie i nadane przesytkg rejestrowang na adres

Dewelopera wskazany w komparycji aktu.
PRAWO ODSTAPIENIA PRZEZ DEWELOPERA

§ 10.1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej: -----------------
-) w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczen pienieznych na
poczet Ceny nabycia Lokalu Mieszkalnego w terminie lub wysokosci okreslonych
w § 6 ust. 2 Umowy Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania na adres Nabywcy: ....................... , chyba Ze niespetnienie przez

Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;-----
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Strony zgodnie postanawiajg, ze:
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Wyzej wymienione wezwanie do zaptaty winno wskazywac wysokos¢
kwoty lub kwot, z ktoérych zaptatg zalega Nabywca oraz wyznaczac¢
dodatkowy 30-dniowy termin na dokonanie zaptaty liczony od dnia
doreczenia wezwania Nabywcy; Deweloper moze wezwa¢ Nabywce
do zaptaty w kazdym czasie po przekroczeniu terminu ptatnosci;------
Za niespetnienie sSwiadczenia spowodowane dziataniem sity wyzszej
nalezy wykluczy¢ zwykte zdarzenia o charakterze gospodarczym lub
osobistym dotyczgce Nabywcy utrudniajgce lub uniemozliwiajgce mu
dokonanie zapfaty, np. utrata pracy, choroba, zmiana planéw
zyciowych, zaburzenia w zyciu spoteczno — gospodarczym, takie jak
stany zagrozenia epidemicznego; przyktadem dziatania sity wyzszej

majgcego wptyw na terminowos¢ zaptaty bedzie np. ograniczenie w

dziatalnosci Bankow;
Przesytke uwaza sie za skutecznie doreczong rowniez wéwczas, gdy
zostata nadana na adres Nabywcy wskazany powyzej przesytkg
rejestrowang a Nabywca odmoéwit przyjecia listu albo uptynagt termin

14 (czternastu) dni od pierwszego awizowania;

-) w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego

sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawo witasnosci
Lokalu Mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie

pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie

2. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej w
przypadkach wskazanych powyzej, Nabywca zobowigzany jest, w terminie 7

(siedmiu) dni liczac od dnia otrzymania od Dewelopera oswiadczenia o
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odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej, ztozy¢ oswiadczenie, na ktorym podpis
Nabywcy zostanie poswiadczony notarialnie, w przedmiocie wyrazenia zgody na
wykreslenie z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Wspaolnej
roszczen Nabywcy o wybudowanie Budynku (numer budynku) oraz ustanowienie
odrebnej wiasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na Nabywce.---

3. Nabywca niniejszym wyraza zgode Deweloperowi na wykreslenie z
dziatu Ill ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Wspdlnej roszczen
Nabywcy o wybudowanie na Nieruchomosci Budynku (numer budynku) oraz
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci
Lokalu Mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
Nabywce, w sytuacji odstgpienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej w

przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy.

Strony zgodnie postanawiajg, ze o$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej przez Dewelopera winno by¢ sporzadzone w formie pisemnej z
podpisem poswiadczonym notarialnie i nadane przesytkg rejestrowang na adres

Nabywcy wskazany w komparycji aktu.

POUCZENIA

§ 11. Notariusz poinformowata Strony:

- art. 64 kodeksu cywilnego i art. 1047 kodeksu postepowania cywilnego, ------------
- 0 tresci odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 695), w tym o
tresci art. 37a tej ustawy, z tresci ktérego wynika, ze Nabywca moze dokonaé
przeniesienia wierzytelnosci wynikajgcych z umowy deweloperskiej na osobe

trzecig, w przypadku gdy: 1) umowa ta dotyczy nie wiecej niz jednego lokalu
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mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, w tym domu jednorodzinnego wraz z
nieruchomoscig gruntowg, na ktorej jest albo ma zostaé wybudowany; 2) w
okresie trzech lat poprzedzajgcych przeniesienie tych wierzytelnosci nie dokonat
przeniesienia wierzytelnosci wynikajgcych z innej umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, za wyjgtkiem sytuacji,
gdy Nabywca dokonuje przeniesienia wierzytelnosci wynikajgcych z tej umowy na
osobe zaliczang do | albo Il grupy podatkowej, o ktorych mowa w ustawie o

podatku od spadkéw i darowizn;

- o tresci art. 19 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece

(ti. Dz.U. z 2025 r. poz. 341),

- 0 tresci odpowiednich przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o

wiasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2021 roku poz. 1048),

- 0 tresci art. 19a ust. 1 i 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2025 roku poz. 775), to jest o tym, ze
obowigzek podatkowy powstaje z chwilg dokonania dostawy towaru, przy czym
jezeli przed dokonaniem dostawy towaru otrzymano catosc¢ lub czes$¢ zaptaty, w
szczegolnosci przedptate, zaliczke, zadatek, rate itp. — obowigzek podatkowy
powstaje z chwilg jej otrzymania w odniesieniu do otrzymanej kwoty. ------------------

POSTANOWIENIA DODATKOWE

§ 12. Strony zgodnie postanawiajg, ze:
- wymienione w niniejszym akcie zatgczniki stanowig integralng czes¢ niniejszego

aktu,

- wszelkich doreczen nalezy dokonywac¢ na adresy Stron wskazane w komparycji
niniejszego aktu, z zastrzezeniem, iz Nabywca wyraza zgode na przesytanie przez

Dewelopera Faktur VAT oraz wezwanh i powiadomien, o ktéorych mowa w
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niniejszym akcie w formie elektronicznej, na adres poczty elektronicznej Nabywcy:

- do czasu pisemnego zawiadomienia drugiej strony niniejszego aktu o nowym

adresie do doreczen, wszelka korespondencja doreczana bedzie na adresy

podany wczesniej,
- wynagrodzenie Notariusza za wszystkie czynnosci wykonywane w zwigzku z
zawarciem niniejszego aktu, w szczegolnosci Umowy Deweloperskiej, w tym takze
za sporzgdzenie wypisow oraz koszty sgdowe w  postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg w rownych czesciach Dewelopera i Nabywce; ------
- termin oraz miejsce zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci na Nabywce okresli Deweloper, przy
czym wyznaczony dzien nie moze by¢ dniem wolnym od pracy, a wyznaczona

godzina musi przypadac¢ pomiedzy godzing 10:00 a 17:00,

- Deweloper zawiadomi Nabywce o terminie zawarcia umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia jego wiasnosci na

Nabywce listem poleconym, wystanym nie pézniej niz na 14 (czternascie) dni

przed wyznaczonym terminem,
- okres pomiedzy kolejnymi wyznaczanymi przez Dewelopera terminami zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienia jego
wiasnosci na Nabywce nie moze by¢ krétszy niz 60 (szescdziesiagt) dni. --------------

§ 13. 1. Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie przez Dewelopera
udostepnionych mu swoich danych osobowych w zakresie, w jakim okaze sie to
niezbedne do prawidtowego wykonywania umow objetych niniejszym aktem. -------

2. Nabywca wyraza zgode na udostepnienie przez Dewelopera swoich
danych osobowych Bankowi, z ktérym zawarta zostala Umowa Rachunku

Powierniczego oraz na przetwarzanie tych danych przez wskazany wyzej Bank. ---
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3. Deweloper uprawniony jest nadto do przekazania danych osobowych

Nabywcy notariuszowi, jak tez podmiotom realizujgcym ewentualne zobowigzania

z tytutu rekojmi i gwarancji.
4. Nabywca potwierdza, ze podat swoje dane dobrowolnie i zostat

poinformowany o prawie wgladu do swoich danych osobowych oraz ich

poprawiania.
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY

§ 14.1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem Umowy

Deweloperskiej jej Strony zadajg, aby Notariusz dziatajgc na podstawie art. 79 pkt

8a i art. 92 § 8 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonata

Cczynnosci polegajgcej na ztozeniu za posrednictwem systemu

teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujgcego nastepujgce

zgdanie:

- wpisu w dziale Ill ksiegi wieczystej KW Nr WA1P/00154538/1 roszczen
Nabywcy o wybudowanie na Nieruchomosci Budynku (numer budynku) oraz
ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie wtasnosci

Lokalu Mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na

Nabywce,
oraz przestata do Sadu Rejonowego w Pruszkowie VI Wydziat Ksigg
Wieczystych wypis niniejszego aktu stanowigcy podstawe wpisu w ksiedze

wieczystej.

2. Stawajgcy wskazuja, ze uczestnikami postepowania

wieczystoksiegowego wszczetego na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1

powyzej, bedg wytgcznie Strony niniejszego aktu. -
3. W tym miejscu Notariusz poinformowata Stawajgcych o brzmieniu art.

626'° kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze o dokonanym
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wpisie sgd zawiadamia uczestnikow postepowania; nie zawiadamia sie
uczestnika, ktory na pismie zrzekt sie zawiadomienia; doreczenie zawiadomienia
moze nastgpi¢ rowniez za posrednictwem systemu teleinformatycznego, na konto
wskazane w tym systemie; apelacje od wpisu wnosi sie w terminie dwdch tygodni
od doreczenia zawiadomienia o wpisie; dla uczestnika, ktory zrzekt sie

zawiadomienia, termin ten biegnie od dnia dokonania wpisu.

4. Strony niniejszego aktu oswiadczajg, ze nie zrzekajg sie zawiadomienia
o0 dokonanym wpisie w ksiedze wieczystej i wskazujg adresy do doreczen
powyzszego zawiadomienia: Dewelopera oraz Nabywcy — jak w komparycji aktu.--

5. Notariusz poinformowata Stawajgcych:

1) o brzmieniu art. 626* kodeksu postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym,
ze w przypadku wnioskéw skfadanych przez notariusza obowigzek poprawienia
lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej, --------------

2) o brzmieniu przepisdw rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6
pazdziernika 2015 roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat sgdowych od
wnioskdw 0 wpis w ksiedze wieczystej i ich przekazywania sgdom oraz
prowadzenia ewidencji pobranych optat sgdowych (Dz.U. z 2015 r., poz. 1645).----

KOSZTY SPORZADZENIA AKTU NOTARIALNEGO

§.15.1. Pobrano optaty:

Od Dewelopera i Nabywcy — w czesciach réwnych - tytulem zawarcia
Umowy Deweloperskiej

- taksy notarialnej z §.5 w zw. z §.3 i § 6 pkt 15a) rozporzgdzenia w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz.U. z 2024 roku poz. 1566) w

KWOCIE = e e e e e
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- 23% podatku VAT na podstawie art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146ef ustawy o

podatku od towardw i ustug (tekst jednolity Dz.U. z 2025 roku poz. 775) w kwocie

- optate sgdowg stosownie do tresci art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o
kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz.U. z 2025 roku poz. 1228) w

kwocie 150,00 zt

Optata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A

pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.

2. Podane w ust. 1 powyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza
za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT
(tacznie 246,00 zt) oraz kosztow wypiséw tego aktu, ktére wraz z podstawg

prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

3. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na przekazywanie swoich danych
osobowych i ich przetwarzanie przez Bank prowadzgcy rachunek powierniczy
(Bank Spoétdzielczy Ziemi towickiej w towiczu) w zakresie niezbednym do
wykonywania przez ten Bank czynnosci wynikajgcych z zawartej umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wynikajgcego z Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 roku w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz.UE. L Nr 119,

str.1) ,RODO".

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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